KREIS: Calw
GEMEINDE: Althengstett

Textteil zum

BEBAUUNGSPLAN und értlichen Bauvorschriften
,Bahnhofstrale”

23.11.2016/29.03.2017

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB und BauNvVO

A1 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBLL, S. 2414), geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBL.1.8.1748), geandert
31.08.2015 (BGBI.1.S.1474), zuletzt gesindert 20.10.2015 (BGBI.I.S.1722/1731)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLI. S. 133)
zuletzt geéndert am 11.06.2013 (BGBI.|. $.1548,1551)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 8.8.1995,
(GBI.S.617), zuletzt gedindert am 11.11.2014 (GBI. 8. 501)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL1.S.58); zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

A.2 Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9
Abs.7 BauGB). Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

werden aufgehoben.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A3
A3.1

A.3.2

A321

A322

A.3.2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 5 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nicht zugelassen sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

S

Tankstellen.
Nicht zugelassen sind gem. § 1 (5) 1 BauNVO:

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1, 2 BauGB und § 1 (7), §§ 16-21a, 23 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstucksflache, der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohe der baulichen

Anlage.

GRZ (Grundflachenzahi)

maximale Grundflachenzahl siehe Planeinschrieb. Die Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl entsprechend § 19 (4) BauNVO ist bis 0,8 zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe der baulichen Anlage ist festgesetzt in m iber NN (siehe Planein-
schrieb).

Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch

» die maximale Firsthohe des Gebaudes (FH) bei geneigten Dachern bzw. maximale
Gebaudehohe (GH) bei Flachd&chern und

¢ die maximale Wandhohe (WH) bei Geneigten Dachern

Technische Aufbauten durfen die max. Gebadudehshe/max. Wandhéhe um 2.00 m iiber-
schreiten.

Die maximale Firsththe ist die oberste Begrenzung der Dachflache, die maximale Ge-
baudehsdhe ist die Oberkante von Flachdéchern incl. Attika, die maximale Wandhshe ist
der Schnitt der Auenwand mit der Dachhaut.

Bei Flachdachgeb&auden muss das oberste Geschoss als Staffelgeschoss an mindestens

zwei Hausseiten (ab suBerster Gebaudekante, Rickspriinge sind davon ausgenommen)
ausgebildet werden mit einem Mindestriicksprung von 2,00 m.

Uberbaubare Grundstiicksfldche
Die uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A.3.3

A34

A3.5

A3.6

A3.6.1

A3.6.2

A363

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
0. offene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen und Firstrichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die Stellung der Gebaude und die Haupffirstrichtung bei Sattel-und Pultdach ist parallel
zu den Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei Gebaudeteilen, die
den Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem. § 14
(1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Tiefgaragen, Garagen und Stellpliitze (§ 9 (1) 4 BauGB
u. § 12,14, 21a BauNVO)

Nebenanlagen:
Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und

uberbaubarer Grundstiicksflache (Vorgartenflache) und den seitlichen Grenzabstanden
der Hauptgebaude, kann nur ein Gebaude als Nebenanlage i.S. von § 14 (19 BauNVvO
(Nebengeb&ude oder Gewachshaus) mit max. 25 cbm umbauten Raum zugelassen wer-

den.

Tiefgaragen, Garagen und Stellplétze, Gberdachte Stellplétze, Carports sind generell auf
dem Baugrundstiick zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Belége von Stellplétzen

private Stellplatze sind mit wasserdurchidssigen Belagen (z.B. Rasenfugenpfiaster,
Drain-pflaster) herzustellen.

Beleuchtung

Es sind nur umweltfreundliche Beleuchtungen wie z.B. LED-Lampen und nach unten ge-
richtete Leuchten zulassig.

ArtenschutzmaBnahme —

CEF-MaRnahme: Im Plangebiet sind 1 Fledermausrundkasten und ein Fledermausflach-
kasten vor Abbruch der Schuppen anzubringen.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A.3.6.4

A3.7

Zisternen

Soweit keine Riickhaltung durch Dachbegriinung erzielt werden kann, sind auf den Bau-
grundsticken zur Sammiung von Regenwasser von Dachflichen kombinierte Zisternen
mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fiir Teilvolumen) herzustelien.

Gedrosselte Abflussmenge:

Zulassige Regenabflussmenge: 0,20 I/s

Retentions-/Speichervolumen: 25-30 l/lqm Dachfische.

Uber die Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke wird verwiesen.

Der Uberlauf der Zisterne ist an den Abwasserkanal anzuschlieRen. Die Retentionszis-
terne kann entfallen, wenn die angeschlossene Dachfliche begrint ist und das entspre-
chende Retentionsvolumen nachgewiesen werden kann.

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Nach er schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallimmissionsschutz
(IS1S) vom November 2016 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
vor unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den StraRenverkehr passive Schall-
schutzmafinahmen entsprechend DIN 4109 ~ Schallschutz im Hochbau - vorzusehen
und nachzuweisen.

Entsprechend der Bekanntmachung des Innenministeriums muss der Nachweis der Luft-
schalldammung von Auenbauteiien gegen Auf3eniérm bei Wohnnutzung ab Larmpegel-
bereich 11 (LPB IIf) bei Buronutzung ab Larmpegelbereich IV (LPB 1V) erbracht werden.
Der Nachweis ist gemaR DIN 4109 (1) zu fithren und ist unabhangig von der Gebiets-
ausweisung.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 (1)- Schallschutz im Hochbau — sind abhangig vom je-
weiligen Larmpegelbereich folgende Anforderungen an das erforderliche Schalldamm-
Mal des jeweiligen AuBenbauteils (erf. R’ s) der Gebaude nachzuweisen:

Raumart erf. R'wes des AufRenbauteils
LPB i LPB IV
Aufenthaltsrdume in 35dB 40 dB

Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beher-
bergungs- stétten, Un-
terrichtsréume u.&.

Biroraume und &hnli- 30dB 35dB
ches

An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Grundiage fir die Bemessung der Mafinahmen zum Schutz gegen AuRen&rm sind
die Léarmpegelbereiche des kophonenplanes 1658-03

In den dargesteliten Bereichen st in Uberwiegend zum Schiafen genutzten Réu-
men der Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrol-
lierten Loftungsaniagen mit Wameriickgewinnung vorzusehen.

im Enzefall darf bei der Bemessung des resutierenden Schalldamm-MaRes ein ge-
ringerer als der genannte Larmpegelbereich zugrunde gelegt werden, wenn dies
durch eine schalltechnische Untersuchung begrindetwird.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN
4109- Schallschutz im Hochbau - ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A3.8
A3.8.1

A382

A3.9

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg1)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mind. 1 einheimischer Laubbaum gemahR
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Anpflanzhthe fur Baume mind. 2,0 m.

Pflanzgebot 2 (Pfg2) — Dachbegriinung
Flachdé&cher sind entsprechend Pflanzliste 2 zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fldchen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 (1) 11, 26 BauGB i.V.m. §126 (1) 1
BauGB)

Fur offentliche Verkehrsflachen eventuell auf privaten Grundstiicksflachen erforderliche
Boschungen und unterirdische Stutzbauwerke (Hinterbeton von Rand- und Rabattstei-
nen, Fundamente) sind zu dulden. Hierzu gehért insbesondere das Hineinragen des fur
die Randsteine oder Rabattplatten als Stitzbauwerk erforderlichen Betonkeils um ca. 20

cm (Hinterbeton).
Dartiber hinaus sind Fléchen zur Aufstellung von Beleuchtungskérpern und Verkehrszei-

chen vom jeweiligen Eigentiimer zu dulden.
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B Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

gemaR §74 LBO

fur den Bebauungsplan "Bahnhofstralle “

B.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
B.1.4 Dachform und Dachneigung

Hauptgebgude:
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher uiber 35°, Pultdacher und Flachdacher zugelassen.

Flachdacher sind zu begrunen, mit Ausnahme von Dachterrasse und untergeordneten
Bauteilen.

Garagen, gberdachte Stellplatze und Carports i
Garagen sind mit einem begriinten Flachdach zu versehen. Uberdachte Steliplatze und
Carports sind mit einem begrinten Flachdach zu versehen.

B.1.2 Dachgestaltung/Dacheindeckung

Sattelddcher

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur auf Dachern mit mindestens 35 ° Dachneigung zulassig.

Der Abstand von den Giebelseiten muss mindestens 1,5 m betragen. Die Lange des
Dachaufbaus oder die Summe der Langen der einzelnen Dachaufbauten darf ein Drittel
der Dachlénge nicht Gberschreiten.

Die Hohe vom Anschluss mit dem Hauptdach bis OK Gesims darf 1,70 m nicht Gber-
schreiten.

Die Dachaufbauten sind in Material und Farbe wie das Hauptdach bzw. mit einem sonsti-
gen, der Farbe des Hauptdaches angepasstem Material einzudecken.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie missen jedoch in der Neigung des
Hauptdaches angebracht sein. Eine Aufstanderung ist nicht zugelassen.

Dacheinschnitte:
Der Flachenanteil von liegenden Dachfenstern und Dacheinschnitten darf 25 % der jewei-
ligen Dachflache nicht Gberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 3,0m

betragen.

Dacheindeckung:

Bei Satteld&chern und Pultdachern sind Ziegel und Betondachsteine in Rot- und Braun-
tnen wie auch Grau bis Anthrazitténen zulassig.

Bei Doppelhausern ist die Farbe und Material der Dacheindeckung gleich auszufiihren.
Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachfidchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

Flachdécher:

Flachdacher sind bis auf begehbare Dachterrassen und untergeordnete Bauteile wie
Simse, Erker etc. komplett mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen auszufithren. Die
Oberkante der Aufstanderung darf maximal die Oberkante der Attikahthe aufweisen.

B.1.3 Fassadengestaltung

Hauptgebdude:
AuBer Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuRenwandmateria-

lien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen. Sonnenkollektoren miissen sich gestalterische integrieren.
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B Ortliche Bauvorschriften
Eine grelle, glanzende und reflektierende Fassadengestaltung ist nicht zulassig. Unzu-
lassig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remis-
sionswerten von 1-15 und 80-100).
Bei Doppelhdusern muss die Material- und Farbgebung tberwiegend einheitlich sein.
Garagen:
Aneinandergebaute Garagen und tberdachte Stellplatze sind insbesondere in ihrer
Dachform und —neigung stets einheitlich zu gestalten. In der Material- und Farbgebung
sind die aufeinander abzustimmen.
Nebengebaude:
Es ist nur Holz in einem gedeckten Braunton zulassig.
Gewachshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff aus-
gefihrt werden. Folienmaterial ist nicht zulassig.

B.1.4 Millsammelbehilter
Mullsammelbehaiter sind im oder am Gebaude zu integrieren.

B.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind im Baufenster zulzssig. Sie dirfen nur an Wandflachen unterhalb der
Traufe angebracht oder erstellt werden, aber nicht mit Fernwirkung oberhalb der Dach-
kante. Werbeanlagen mit bewegtem und wechseindem Licht sind unzulassig. Werbean-
lagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

B.3 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74
(1) 3 LBO)

B.3.1 Unbebaute Grundstiicke
Die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflachen gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Zu den Nachbargrundsticken hin darf im Abstand von bis zu 1,00 m der natirliche Ge-
landeverlauf bei Auffullungen und Abgrabungen nur unwesentlich verandert werden, d.h.
bis max. 0,50 m.

B.3.2 Gestaltung der Zugange und Zufahrten (§ 74 (1) 3 LBO)
Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belégen zu befestigen (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster). Ausnahmen fur Behindertenparkplétze sind zugelassen.

B.3.3 Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO)
Unbegrunte Drahtzgune sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
Stutzmauern entlang der offentlichen Verkehrsflachen, bei Tiefgarageneinfahrten und
Zugangen sind zulassig. Im restlichen Grundstuck sind Stitzmauern bis zu 1,50 m zulds-
sig.

B.3.4 Stellplatznachweis (§ 74 (2) 2 LBO,i.V. m § 37 (1) LBO))

Pro Wohnung sind 1,75 Stellplatze herzustellen. Die Steliplatzschlussel kann auf 1,5
Stellplatze pro Wohnung reduziert werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen wird, dass ein grundstiickseigenes Car-Sharing mittels Elektroantrieb umge-
setzt wird.
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B  Ortliche Bauvorschriften

B.4 Ausschluss von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Sémtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

.Bestehende Niederspannungsfreileitungen, die auch der Versorgung angrenzender Ge-
biete dienen, kénnen erhalten bleiben.”

B.5 Okologische Vorschriften (§ 74 (3)1 LBO)

B.5.1 Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Oberschussigem Bodenaushub darf die Gel&ndeoberflache der
Baugrundsttcke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 2,0 m
gegenuber dem natirlichen Gelénde aufgefulit werden. Das aufgeschuttete kinftige Ge-
lande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstticke und die Verkehrsflachen mit flachen
Bdschungen anzugleichen.
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B Ortliche Bauvorschriften

C Hinweise

cA1 Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

c.2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten far
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.
Auf das Merkblatt zum Bodenschutz bei BaumafRnahmen wird verwiesen.

C3 Pflanzungen
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten.

C4 Grundwasser
Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend
der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grund-
satzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsen-
kung ist nicht zulassig.
Baumafnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrin-
dungskorper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Solite bei der BaumaRnahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist
dies gemaR § 43 (6) WG anzeigepflichtig beim Landratssamt Calw als Unterer Wasser-
behorde. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

C5 Baugrund
Im Baugebiet werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal} DIN 4020 emp-
fohlen.

C.6 Bauarbeiten im Bereich Versorgungsleitungen
Das Merkblatt zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® ist beachten.

C.7 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt. insbesondere wird auf die § 75 (3) 2 LBO verwiesen.

Cs8 Baufeldbereinigung

Aufgrund der Beachtung des Verbotstatbestandes des § 44 (1) 1 BNatSchG darf eine
Baufeldbereinigung nur von Ende Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Erfolgt der Abbruch der beiden Schuppen zwischen 1. Marz und 31. Oktober ist zur Ver-
meidung mdglicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1) 1 BNatSchG eine Untersuchung
auf Vorkommen von Flederméausen (Sommerquartiere) erforderlich.

Erfolgt der Abbruch der beiden Schuppen zwischen 1. Marz und 31. September wahrend
der Vogelbrutzeit ist auBerdem eine Untersuchung auf Vorkommen von Gebaudebritern
(Vogelarten) erforderlich.
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B  Ortliche Bauvorschriften

C.9 Baumstandorte

Das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der
Forschungsgeselischaft fur StraRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.
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D.1

D.2

Aufgestelit:

Stuttgart, den 26.09.2016&/23.11.2016/29.03.2017

Pflanzlisten

Pflanzenliste 1
Laubbidume

PflanzgrofRe: Stammumfang mind. 18-20 cm

Geeignete klein- und mittelkronige Arten

Feldahorn
Hainbuche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Alle Obstbaum-Arten

Pflanzenliste 2

Geeignete Kriuter:
Schnittlauch
Berg-Lauch

Gemeiner Wundklee
Rundbl. Glockenblume
Karthausernelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Hornklee

Felsennelke

Scharfer Mauerpfeffer

v

Dachbegriinung

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Allium schoenoprasum
Allium senescens
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Echium vuigare
Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Lotus corniculatus
Petrorhagia saxifraga
Sedum acre

I |
Dipl.éeog . Gabriele KauBR-Brockmann

Es wird die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats bestitigt

Althen/gs(ett, den 30, 0317
Dr. Gotz |

Biirgermeister
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